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I formele lanen
- slingerende straten
l oevers en waterpartijen
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Kenmerkend voor een informele en dorpse sfeer is dat men zich identificeert
met zijn straat en zijn woning. Men kan zich criénteren binnen een dorp aan de
hand van bijzondere gebouwen, In de planvorming, zowel op stedenbouwkundig
als architectonisch niveau, moet aandacht worden besteed aan de volgende
bijzondere aspecten:

-

Een aantal woningen hebben een bijzondere positie (bijvoorbeeld
doordat ze in een zichtliin of op een bijzondere plek staan) en vormen
daardoor beeldbepalende elementen. Het ambitieniveau op deze plekken
ligt hoger. Een bijzondere vormgeving wordt gevraagd en op deze manier
verhogen deze woningen het gevoel voor oriéntatie in de wijk.

De bouwmassa van de rijwoningen wordt geleed docr bijvoorbeeld het
toevoegen van dakkapellen of topgevels (zadeldak of plat dak).

Daar waar zijgevels grenzen aan de openbare ruimte is sprake van een
dubbelzijdige oriéntatie.

Voor enkele plekken is vastgelegd aan welke zijde de entree van de
woning ligt. Het gaat daarbij om de rijwoningen, met name richting de
parkzone langs de vijver.

Architectuur
Een dorps en informeel beeld wordt bereikt door het realiseren van variatie in
de bebouwing, Die variatie kan bereikt worden door:

Te variéren in bouwmassa dus hoogte, breedte, diepte, kapvormen,
dakhelling en goothoogte.

Te variéren in de geleding van de gevel. De middelen hiertce zijn 0.a.:
een sprong in de gevel, toepassing van verschillende materialen, de
vormgeving van de gevelopeningen bijvoorbeeld met een bloemkozijn of
juist een diepe negge en de plaatsing van de gevelopeningen.

Het beperken van herhaling. Dus voorkomen van identieke woningen
naast elkaar. In het geval van een rijwoning geldt met name de geleding
van de rij.

ledere woning heeft bij voorkeur een verrassing/knipoog. Dit kan
bijvoorbeeld in de vorm van een bijzonder vormgegeven koxzijn, dak,
dakkapel of entreepartij. Dit bevordert de herkenbaarheid van de eigen
woning.

Variatis In hovwmassa

Voriatls In de geval

Yoorkom herhaling

Een “knipaoyg’, nooit saai wel herkenbaar
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FORMELE LANEN

De dorpse laan: individuele
ontwikkelingen, ambachre-
lijke bouwkunst, gevarisord
gevelbasld en variatia in de
mussaverhoudingen. Eenheid
door Kleurgebruik.

SLINGERENDE
STRATEN

Eenhaid daor verstheiden-
heid. Individuele ontwik-
kelingen, ambachtelijke
bovwkenst, sandacht voor
detail en materiaol.
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Deelgebied ‘Slingerende straten’

Bebouwi logi

Deelgebied 'Formele lanen’

Bebouwi Jogi

rijwoningen in een informele mix.

Boywmassa

Maximaal twee bouwlagen met daarboven een kap. Wonen in
de kap is toegestaan mits er sprake is van een kapvorm,

De woningen liggen allen in de rooilijn. Deze ligt op 5 meter
achter de perceelgrens aan de voorzijde.

De woningen hebben in hoofdzaak een oriéntatie op de laan.
Die oriéntatie blijkt uit de situering van de belangrijkste ruimten
van de woning aan de kant van de straat en de ligging en
vormgeving van de entree.

Parcelering

Benadrukken van de individuele woning. Dit is met name van
belang voor de vormgeving van de rijwoningen en twee-onder-
één-kapwoningen. De twee geschakelde twee-onder-&én-
kapwoningen zijn bij voorkeur niet identiek en symmetrisch, Dit
wordt bereikt door geen herhaling of symmetrie toe te passen.
Voor de rijwoning geidt dat een rij onderbroken geleed wordt
door variatie in het dakvlak en in de gevel.

= Vrijstaande woningen, twee-onder-&én-kap woningen en * Vrijstaande woningen en twee-onder-één-kap woningen in een

informele mix.

Bouwmassa

Maximaal twee bouwlagen met een kap. Wonen in de kap is
toegestaan mits er sprake is van een kapvorm.

Rooili Jaatsi kavel

De rooilijn verspringt tussen 3 en B meter vanaf de
perceelgrens.

De woning mag gedraaid op het perceel liggen.

Er mag niet gebouwd worden in dezelfde rocilijn als het
aangrenzend erf,

De minimale verspringing is | meter.

De woningen hebben in hoofdzaak een oriéntatie op de straat.
Die oriéntatie blijkt uit de situering van de belangrijkste ruimten
van de woning aan de kant van de straat en de ligging en
vormgeving van de entree.

Parcelering

Benadrukken van de individuele woning, Dit is met name

van belang voor de vormgeving van de twee-onder-één-
kapwoningen. De twee geschakelde twee-onder-één-
kapwoningen zijn bij voorkeur niet identiek en symmetrisch, Dit
wordt bereikt door geen herhaling of symmetria toe te passen.
Voor de rijwoning geldt dat een rij onderbroken geleed wordt
door variatie in het dakvlak en in de gevel.

De twee-onder-één-kapwoning: geen herhaling, geen sym-
metrie.

15
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Bijgebouwen

Bijgebouwen zijn ondergeschikt aan het hoofdvolume of maken
deel vit van het hoofdvolume.

Bijgebouwen staan bij voorkeur niet op hoeken, tenzij het deel
uit maakt van het ontwerp voor het hoofdgebouw en er zorg
voor is gedragen dat er sprake is van een representatie en niet-
anonieme gevelwand. Een integraal ontwerp en visie hoe om te
gaan met het beeld en de beleving van de hoek is dan vereist.
Het bijgebouw staat minimaal 3 meter achter de voorgevel van
de woning.

Overgang privé-openbaar, erfafscheidingen

De hogere erfafscheldingen (max, 200 cm hoog) bestaan uit
een duurzame kwaliteitsscheiding, zoals verankerd in het
gemeentelijk beleid. Deze erfafscheiding wordt met de woning
mee ontworpen en opgeleverd. De locatie en vitvoering van
deze erfafscheiding is mede afhankelijk van de situering van de
woning. Nader overleg en maatwerk is noodzakelijk.

Aan de zijde van de spoordijk bevinden zich enkele percelen die
met hun achterzijde grenzen aan het openbaar gebied, Hiervoor
dient een integraal ontwerp voor de erfafscheiding tot stand

te komen. Deze erfafscheiding is landschappelijk inpasbaar en
heeft een groene en duurzame uitstraling. Deze landschappelijk
in te passen erfafscheiding, bijvoorbeeld in de vorm van een
haag, zal door de gemeente Hardenberg aangelegd worden. De
erfafscheiding staat op openbaar gebled.

Een voorbeeld van een kwaliteitsseheiding, zoals gerealiseerd

in Sibeulo, gemeente Hardenberg.

Yoarbeeldan van kwaliteitsscheidingen.
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Openbare ruimte

Deelgebieden

Het plangebied bestaat uit de volgende deelgebieden:

= De openbare ruimte van de formele lanen.

* De openbare ruimte van de slingerende straten.

* De oevers en waterpartijen aan de randen van het plangebied.

Deelgebied ‘Formele lanen’

Profielopbouw

+  Het profiel heeft in principe de volgende opbouw: voortuin {5
m), voetpad (2m), berm met parkeren en laanbeplanting (2,5
m), rijbaan (5 m), berm met parkeren en laanbeplanting (2,5 m),
voetpad (2 m) en voortuin. De rijbaan ligt verlaagd t.ov. het
voetpad. Zie profiel |

+  Ter plaatse van de as in oost-west richting heeft de rijbaan een
breedte van 5,5 m i.v.m. de aansluiting op de Hoge Esch.

Materiaalkeuze

¢ De materiaalkeuze voor de rijbaan bestaat uit asfalt voor de laan
aansluitend op de weg ‘Lage Gaarden’ in deelplan Garstlanden
I1, en de laan die aansluit op de Schakel,

* De rijbaan van de laan die aansluit op de weg ‘De Maten'
in Garstlanden || wordt bestraat met een gebakken
klinkerverharding waarbij aansluiting gezocht wordt bij het
materiaal dat in de Maten is gebruikt.

* De parkeerplaatsen zijn bestraat in dezelfde kleur
klinkerverharding als de rijbaan maar in een afwijkend
straatverband.

* De trottoirs bestaan uit een elementenverharding bijvoorbeeld
bss tegels van 20x20 cm, diagonaal gestraat.

Groen

* Laanbeplanting begeleidt de weg, Gekozen wordt bijvoorbeeld
voor eiken, type nader te bepalen,

* Hagen begrenzen de voortuinen en dragen bij aan het groene
beeld van de laan.
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Deelgebied ‘Slingerende straten'

Profielopbouw

« Het profiel heeft in principe de volgende opbouw: voortuin
(variabe! 3-8 m), berm met parkeren (2,0 m), rijbaar (5 m),
berm met parkeren (2,0 m), en voortuin (variabel 3-8 m). De
rijbaan ligt op het niveau van de voortuinen, er is sprake van
&&n maaiveldniveau.

Materiaalkeuze

* De materiaalkeuze voor de rijbaan bestaat uit een gebakken
klinkerverharding.

* De brink wordt aangelegd in een gebakken klinkerverharding in
een afwijkende kleur van de rijbaan.

* De parkeerplaatsen zijn bestraat in dezelfde kleur
klinkerverharding als de rijbaan maar in een afwijkend
straatverband.

Groen
*  Het groen wordt bepaald door enerzijds de hagen op de

erfgrens en anderzijds het groen in de voortuinen.
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De Brinken

Profielopbouw

= De brink kenmerkt zich door &én maaiveld waarop al het
verkeer zich beweegt. Centraal op de brink is ruimte voor een
speelplek. Zie bijgevoegd profiel op pagina 23.

Materiaalkeuze

*  De brinkverharding bestaat uit een gebakken klinkerverharding.
De verharding loopt door tot aan de perceelgrens. Door middel
van een moigoot wordt een overgangszone tussen perceel en
rijbaan gecreeerd. In deze overgangszone kan tevens geparkeerd
worden door een deel van de rijwoningen.

Groen
* Op de brink staan | of 2 solitaire bomen of een boomgroep, bij

voorkeur een traditionele brinkboom (walnoot, notenboom,
kastanje, eik, beuk).




