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Beeldkwaliteitplan Marsianden Wonen II, De Cirkel maart 2003, vastgesteld 25 maart 2004

Inleiding

Voor u ligt het beeldkwaliteitplan van deelgebied de Cirkel in Marslanden Wonen II te
Hardenberg. Dit beeldkwaliteitplan beschrijft de beeldkwaliteit van de woningen en van de
openbare ruimte,

Marslanden is een uitbreidingswijk gelegen ten noorden van de rijksweg 34 van Ommen naar
Coevorden. De eerste fase is inmiddels gereed en voor de volgende fase “De cirkel” is dit
beeldkwaliteitplan van toepassing.

Het doel van dit beeldkwaliteitplan is een samenhangende wijk met een hoge kwaliteit te
realiseren. Het plan wordt als referentiekader voor de toetsing door de welstandcommissie
gebruikt en moet dus worden gevolgd om tot een bouwvergunning te komen.

Het beeldkwaliteitplan is eenvoudig in gebruik. U kijkt in welk gebied het door u te bebouwen
kavel valt. Per deelgebied is er een pagina gemaakt waarop de voorwaarden staan vermeld,
waaraan de plannen getoetst worden. Misschien overbodig, maar de ontwerpen moeten natuurlijk
wel voldoen aan het bestemmingsplan (Marslanden Wonen II) en aan het geldende bouwbesluit.
Hier bent u uiteraard zelf verantwoordelijk voor.

Flexibiliteitsbepaling:

De in dit beeldkwaliteitsplan genoemde beukmaten moeten worden gezien als gewenste
minimale maatvoeringen. Maximale beukmaten worden niet voorgeschreven. Uit
flexibiliteitsoverwegingen mag van de minimale beukmaten maximaal 10 % worden afgeweken.

Procedure

Om tot een bouwvergunning te komen moet de volgende procedure worden gevolgd:

1. U dient het voorlopig schetsontwerp in 3-voud in bij:  Marslanden bv
Wierdensestraat 112
7604 BK Amelo

2. Het kwaliteitsteam controleert het voorlopig schetsontwerp op het beeldkwaliteitplan, op het
bestemmingsplan en op algemene welstandscriteria. Het oordeel van het kwaliteitsteam wordt
schriftelijk aan de aanvrager medegedeeld. Bij een positief oordeel kan punt 3 worden
uitgevoerd. Bij een negatief oordeel wordt opnieuw punt 1 uitgevoerd. Het kwaliteitsteam bestaat
uit een vertegenwoordiging van Marslanden, van de gemeente en van de welstand.

3. Het voorlopig schetsontwerp kan worden uitgewerkt tot een bouwaanvraag en worden
ingediend bij de gemeente.

Bij de bouwaanvraag moeten monsters van gevelstenen en pannen worden ingediend. Deze
worden eveneens door het kwaliteitsteam beoordeeld.
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Gebieden gesorteerd op kavelnummer

Kavel Gebied pagina
1-11 A iy
12-19 B 16
20-58 C 17
59-78 D 18
79-88 E 2
89 | 23
90-95 F 20
96-126 G 21
127-133 H 22
134 I 23
135; 136 F 20
137-174 G 21
175 J 24
176-179 E 19
180 J 24
181, 182 E 19
183, 184 G 21
185, 186 E 19
187, 188 J 24
189,190 E 17
191, 192 J 24
193-202 E 19
203 J 24
204-207 D 18
208-233 F 20
234-239 D 18
240 J 24
241-254 D 18
255 J 24
256-266 K 25
267-271 J 24
272-285 L 26
286-290 i 24
291-310 E 19
311 J 24
312-317 D 18
318-343 M 27
344-349 D 18
350 J 24
331 N 28
352 0] 29
353 P 30
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Kavelnummers, straatnamen en huisnummers
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Overzicht gebieden:




Beeldkwaliteitplan Marslanden Wonen II, De Cirkel maart 2003, vastgesteld 25 maart 2004

Bouwhoogtes:

1 laag met kap

2 lagen met kap

2.5 of 3 lagen met kap

Appartementen maximaal 4 bouwlagen

Appartementen maximaal 6 bouwlagen
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Beeldkwaliteitplan Marslanden Wonen I, De Cirkel
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Bestrating:

Klinker type 1

Klinker type 2
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Openbaar groenstructuur:

' Hoofdgroenstuctuur
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Accenten/ Beeldbepalende plekken

11



Beeldkwaliteitplan Marslanden Wonen II, De Cirkel maart 2003, vastgesteld 25 maart 2004

Groen © @ @ s o) m e Groen en oevers

te accentueren

ragialen met ruime opzZet

van groen, solitaire bomen Cultuurli].k groen:

en bloknagen i v
Doel: Hoge sier- en functionele waarde

Ligging: Centrumgebieden en woonwijken
Uitgangssituatie: Opgebrachte teelaarde
Belangrijke elementen: sierheesters,
bomen, gazon

Sortiment: inheemse en uitheemse soorten,
aangeplant en ingezaaid
Beheerintensiteit: intensief
Speelelementen: Ja, vooral voor kleine
kinderen

Semi-natuurzone:

Doel: Hoge belevings- en recreatieve
waarde

Ligging: Woonwijken, wijkranden,
watergangen en bermen

Uitgangssituatie: opgebrachte grond
Belangrijke elementen: Bloemrijke oevers,
bomen

Sortiment: overwegend inheemse soorten,
aangeplant en ingezaaid, natuurlijke
ontwikkeling

Beheerintensiteit: gemiddeld
Speelelementen: Ja, vooral voor oudere
Jeugd

M/ NATUURLIIKE OEVER
Groen:

Het groen volgt de ruimtelijke opzet van
het plan. Met zware bomenrijen worden de
cirkels geaccentueerd. De radiale lijnen
worden gevormd door een ruim opgezette
solitaire bomen en blokhagen. Het
straatprofiel moet daarmee smaller
worden, waardoor er niet te hard gereden
wordlt.

Het groen in de hofjes volgt wel de opzet,
zoals hierboven is beschreven, maar is
geringer van omvang.

s =i == GECULTIVEERDE OEVER

Oevers:

De oevers aan de binnenzijde van het plan
(met een stippellijn aangegeven) zijn net
als het overige groen in de cirkel
gecultiveerd groen die strak zijn
vormgegeven.

De oevers die vanuit het plan bezien aan
de overzijde van het water liggen, hebben
een meer natuurlifk karakter. Er zijn
rietkragen en speelse waterlijnen.

12
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Speelplekken

Uitgangspunten:

De ontwerpen van de speelplekken, en
de hofjes moeten integraal tot stand
komen. Speelfuncties, verharding en
groen worden in een ontwerp samen
gebracht.

Blokspeelplekken:

- leeftijdscategorie 0-6 jaar en 6-8 jaar
- iedere plek een eigen identiteit

- combinaties van speelaanleidingen en
speeltoestellen

Buurtspeelplekken:

T = trapveld; gras met goals

M = Multifunctioneel; meerdere
speelfuncties in geintegreerde
toestellen. Ook ontmoetingsplaats;
bankjes e.d.

S = Sporten op verhard terrein
(skeeleren, basketbal) in combinatie
met halfverharding

A = Avontuurlijk spelen geintegreerd in
natuurlijk groen. Bijvoorbeeld door
oversteekplaats met stapstenen. Accent
moet liggen op speelaanleidingen.

13
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Omschrijving per deelgebied
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Gebied: A (11 woningen)

Kavelnummers: 1-11

Bebouwingsstructuur:

- typologie: geschakeld

- beukmaat: minimaal 7,0 m’

- hoogte: 2,5 of 3 bouwlagen;
2 bouwlagen kan worden
foegestaan

- Ype kap: schild- of tentkap

- dakhelling: 30°-45°

Kleurstelling:
- gevelsteen: helderrode vormbak- of
handvormsteen
i \ ‘ - accenten: donkere vormbak-
ll-.q‘ﬁi\rii‘,'.ﬁ“i";"'.._ e 22N A\ handvormsteen of wit keimwerk

- dakpannen: antraciet of zwart

g Architectuur

- nieuw klassiek

- dakoverstek minimaal 500 mm

- verfijnde detaillering

- derde bouwlaag afwijkend kleur-
en/ of materiaalgebruik

- gevelopeningen naar boven toe

verkleinen

Erfafscheiding:

- Voortuin: haagbeuk hoogte 600mm

- Zijtuin grenzend aan openbaar
gebied: kavel 1+11 haagbeuken
600mm oplopend naar 1800 mm
hoog

Opmerkingen:

- Hoofdgebouw op de erfgrens

- Garages op de erfgrens

- Bouwmassa'’s identiek, variatie in
de gevelinvulling

- Bij kavel 1 de zijgevel als
hoekaccent behandelen

15
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Ge b ied . B (8 woningen)
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Kavelnummers: 12-19

Bebouwingsstructuur:

- typologie: geschakeld

- beukmaat: minimaal 6,0 m'

- hoogte: 2,5 of 3 bouwlagen,
2 bouwlagen kan worden
toegestaan

- type kap: schild- of tentkap

- dakhelling: 30°-45°

Kleurstelling:

- gevelsteen: rode vormbak- of
handvormsteen

- accenten: donkere vormbak-
handvormsteen of wit keimwerk

- pannen: antraciet of zwart

Architectuur:

- nieuw klassiek

- dakoverstek minimaal 500 mm
- verfijnde detaillering

- verticale architectuur

- gevelopeningen naar boven toe
verkleinen

Erfafscheiding:

- Voortuin: haagbeuk hoogte 600mm

- Zijtuin grenzend aan openbaar
gebied: -kavel 12 haagbeuken

600mm oplopend naar 1800 mm
hoog

Opmerkingen:

- Hoofdgebouw op de erfgrens

- Garages op de erfgrens

- Bouwmassa’s identiek, variatie in
de gevel
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Kavelnummers: 20-58

Bebouwingsstructuur:

- typologie: stadsvilla

- beukmaat: minimaal 6,0 m’
- hoogte: 2,5 of 3 bouwlagen
- type kap: langskap

- dakhelling: 40°-60°

Kleurstelling:

- gevelsteen: rode tot bronskleurige
vormbak- of handvormsteen in
verschillende tinten

- accenten: donkere vormbak-
handvormsteen of wit keimwerk

- pannen: antraciet of zwart

Architectuur:

- nieuw klassiek

- doorstekende topgevels en
woningscheidende wanden

- verfijnde detaillering

- per woning wisselende
gootafwerkingen

- altijd afwijkende vormgeving ten
opzichte van naastliggende woning

- gevelopeningen naar boven toe
verkleinen

- trasraam toepassen

Erfafscheiding:

- Voortuin: metalen hekwerk of
baksteen muurtje 600 mm hoog

- Zijtuin grenzend aan openbaar
gebied: bij kavels 32, 33, 39, 40, 52
en 53 tuinmuur langs de straat of
het pad, eventueel met stalen
hekwerk. Hoogte 1800 mm

- Zijtuin grenzend aan openbaar
gebied: kavel 20,27,28,46 en 58
haagbeuken 600mm oplopend naar
1800 mm hoog

Opmerkingen:

- Bij kavels 20, 27, 28, 46, 47 en 58
de zijgevel als hoekaccent
behandelen.
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Geb ie d :D (56 woningen)

Kavelnummers: 59-78, 204-207, 234-
239, 241-254, 312-317, 344-349

Bebouwingsstructuur:

- typologie: 2 onder 1 kap

- beukmaat: minimaal 6,5 m'

- hoogte: 2 bouwlagen

- lype kap: schild-, tent-, of zadeldak
- dakhelling: 30°-60°

- Ei[@g% 4 Kleurstelling: .
@ Ehs - gevelsteen: rode vormbak- of
handvormsteen

- accenten: donkere vormbak-
handvormsteen of wit keimwerk
- pannen: antraciet of zwart

Architectuur:

- nieuw klassiek

- verfijnde detaillering

- dak- of gootoverstek minimaal 400
mm

- mogelijkheid erkers toe te passen

- kleine series mogelijk

- trasraam toepassen

- horizontale geleding, verticale
accenten mogelijk

Erfafscheiding:

- Voortuin: haagbeuk hoogte 600mm

- Zijtuin grenzend aan openbaar
gebied: bij kavels 66, 67, 78, 207,
234, 239, 317 en 344 haagbeuken
600mm oplopend naar 1800 mm

hoog

Opmerkingen:

- ontwerpeenheden:
o kavels 59-66
o kavels 67-72
o kavel 73-78
o kavels 204-207, 234-239
o kavels 241-246
o kavels 247-254
o kavels 312-317
o kavels 344-349

aansluitende ontwerpeenheden
mogen niet samengevoegd, wel
gesplitst worden.

- Bij kavels 78 en 239 de zijgevel als
hoekaccent behandelen.

18
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Gebied:E (50 woningen)

Kavelnummers: 79-88, 176-179, 181,
182, 185, 186, 189, 190, 193-202,
291-310

Bebouwingsstructuur:

- typologie: 2 onder 1 kap

- beukmaat: minimaal 6,0 m'

- hoogte: 2 bouwlagen

- type kap: hellend

i NN - dakhelling: 30°-60°
| Eg;' 1975 '@!’J o Kleurstelling
= a5 L / .
E}@Eﬂg&lﬂ%’ E'.-:E-'TE.-":‘% - gevelsteen: rode vormbak- of
=W p:m EE§=§i handvormsteen
ﬂﬁ;ﬁﬁﬁﬁﬁﬁiﬁ‘ 1-155‘;} - accenten: donkere vormbak-
=8 e A handvormsteen of wit keimwerk

C] ‘ T
Hicaliliititeaoges
‘l
A
. r?ﬁ‘t\‘ﬁ‘hﬁa&‘i‘é}'
L EANT s
i \:‘;_“. g\\“\?‘\.‘.\“.“*
R
Fes
N>

- pannen: antraciet of zwart

Architectuur:

- nieuw klassiek

- dak- of gootoverstek minimaal 400 mm

- trasraam toepassen

- verfijnde detaillering

- mogelijkheid erkers toe te passen

= kleine series mogelijk

- horizontale geleding, eventueel met
verticale accenten

- sociale veiligheid door middel van
toepassen groot kozijn in voorgevel

Erfafscheiding:

- Voortuin: haagbeuk hoogte 600 mm

- Zijtuin grenzend aan openbaar
gebied: bij kavel 179 haagbeuken
600mm oplopend naar 1800 mm
hoog

Opmerkingen:

- ontwerpeenheden:
o kavels 79-88

kavels 176-179, 181, 182

kavels 185, 156, 189,190

kavels 193-202

kavels 291-296

kavels 297-300

kavels 301-304

kavels 305-310
aansluitende ontwerpeenheden
mogen niet samengevoegd, wel
gesplitst worden.

- Bijkavel 179 de zijgevel als

hoekaccent behandelen.

O 00 000 O0
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Gebied: F (34 woningen)

Kavelnummers: 90-95, 135, 136, 208-
233

Bebouwingsstructuur:

- typologie: 2 onder 1 kap

- beukmaat: minimaal 6,0 m'

- hoogte: 1 bouwlaag

- bype kap: langs-, of dwarskap
- dakhelling: 45°-6(0°

Kleurstelling:

- gevelsteen: rode vormbak- of
handvormsteen voor de kavels 90-
95, 135 en 136. Kavels 208-233
mogelijkheid voor afwijkend
kleurgebruik

- accenten: donkere vormbak-
handvormsteen of wit keimwerk

- pannen: antraciet of zwart voor de
kavels 90-95, 135 en 136. Rood
voor de kavels 208-233

Architectuur:

- nieuw klassiek

- dak- of gootoverstek minimaal 400
mm

- lrasraam toepassen

- verfijnde detaillering

- mogelijkheid erkers toe te passen

- kleine series mogelijk

- bij kavels 208-233 afwijkende
architectuur

Erfafscheiding:

- Voortuin: haagbeuk hoogte 600mm

- Achtertuin grenzend aan openbaar
gebied: bij kavels 135 en 136
haagbeuken 1800 mm hoog

Opmerkingen:

- ontwerpeenheden:
o kavels 90-95
o kavels 135, 136
o kavels 208-219
o kavels 220-233
aansluitende ontwerpeenheden
mogen niet samengevoegd, wel
gesplitst worden.
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Gebied: G(69 woningen)
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Kavelnummers: 96-126, 137-174

Bebouwingsstructuur:

typologie: 2 onder 1 kap
beukmaat: minimaal 5,5 m’
hoogte: 2 bouwlagen

type kap: langs-, dwars-, tent-, of
schilddak

dakhelling: 30°-60°

Kleurstelling:

gevelsteen: rode vormbak- of
handvormsteen

accenten: donkere vormbak-
handvormsteen of wit keimwerk
pannen: antraciet of zwart

Architectuur:

nieuw klassiek

trasraam toepassen

verfijnde detaillering

kleine series mogelijk

horizontale geleding, eventueel met
verticale accenten

sociale veiligheid door middel van
toepassen groot kozijn in voorgevel

Erfafscheiding:

Voortuin: haagbeuk hoogte 600mm
Zijtuin grenzend aan openbaar
gebied: bij kavels 96, 105, 106, 115,
116, 126, 137, 150, 151, 162, 163 en
174 haagbeuken 600mm oplopend
naar 1800 mm hoog

Opmerkingen:

ontwerpeenheden:

o kavels 161-164
bij kavels 162 en 163
accentbebouwing realiseren
woningen in sociale woningbouw
kavel 116 vrijstaand type
bij kavels 96, 115, 116, 126, 137,
150, 151 en 174 de zijgevel als
hoekaccent behandelen.
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Gebied.' H (7 woningen)
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Kavelnummers: 127-133

Bebouwingsstructuur:

typologie: vrijstaand geschakeld
beukmaat: minimaal 6,0 m'
hoogte: 1 bouwlaag

type kap: dwarskap

dakhelling: 45°-60°

Kleurstelling:

gevelsteen: rode vormbak- of
handvormsteen
pannen: antraciet of zwart

Architectuur:

nieuw klassiek

dak- of gootoverstek minimaal 400
mm

trasraam toepassen

verfijnde detaillering

mogelijkheid erkers toe te passen
kleine series mogelijk

horizontale geleding, eventueel met
verticale accenten

sociale veiligheid door middel van
toepassen groot kozijn in voorgevel

Erfafscheiding:

Voortuin: haagbeuk hoogte 600mm
Achtertuin grenzend aan openbaar
gebied: bij alle kavels mee
ontworpen erfafscheiding op de
achtererfgrens.

Zijtuin grenzend aan openbaar
gebied: bij kavel 133 haagbeuken
600mm oplopend naar 1800 mm
hoog

Opmerkingen:

Mogelijkheid voor een slaap- en of
studeerkamer op de begane grond
Carport/ berging uitsluitend vanaf
de achterzijde bereikbaar.

Let op maximaal te bebouwen
opperviak bijgebouwen max 50m2,
met vrijstelling max. 60 m2.
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Geb ie d . I (2 woningen)
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Kavelnummers: 89, 134

Bebouwingsstructuur:

- typologie: vrijstaand

- beukmaat: minimaal 6,0 m'
- hoogte: 1 bouwlagen

- type kap: dwarskap

- dakhelling: 45°-60°

Kleurstelling:

- gevelsteen: rode vormbak- of
handvormsteen

- accenten: donkere vormbak-
handvormsteen of wit keimwerk

- pannen: antraciet of zwart

Architectuur:

- nieuw klassiek

- dak- of gootoverstek minimaal 400
mm

- trasraam toepassen

- verfijnde detaillering

- mogelijkheid erkers toe te passen

- sociale veiligheid door middel van
toepassen groot kozijn in voorgevel

Erfafscheiding:

= Voortuin: haagbeuk hoogte 600mm

- Achtertuin openbaar gebied: bij
kavel 134 haagbeuk hoogte ca.
1800 mm

= Zijtuin grenzend aan openbaar
gebied: bij kavel 89 en 134
haagbeuken 600mm oplopend naar
1800 mm hoog

Opmerkingen:
- Bij kavel 89 de zijgevel als een
hoekaccent behandelen.




Beeldkwaliteitplan Marslanden Wonen IT

AR

] : - ""\
=l \
- ..I\._ ] ; : )
X £ /{J/
D 7
TS 2\
o"%‘.

24

maart 2003, aangepast januari 2004

Gebied: J (23 woningen)

Kavelnummers: 175, 180, 183, 184,
187, 188, 191, 192, 203, 240, 255,
267-271, 286-290, 311, 350

Bebouwingsstructuur:

- typologie: vrijstaand

- beukmaat: minimaal 7,0 m*
- hoogte: 2 lagen

- type kap: schild-, of tentdak
- dakhelling: 30°-60°

Kleurstelling:
- gevelsteen: rode vormbak- of
handvormsteen

- accenten: donkere vormbak-
handvormsteen of wit keimwerk
- pannen: antraciet of zwart

Architectuur:

- nieuw klassiek

- dak- of gootoverstek minimaal 400
mm

- trasraam toepassen

- verfijnde detaillering

- mogelijkheid erkers toe te passen

- kleine series mogelijk

- horizontale geleding, eventueel met
verticale accenten

Erfafscheiding:

- Voortuin: haagbeuk hoogte 600mm

- Zijtuin grenzend aan openbaar
gebied: bij kavels 175, 180, 183,
184, 187, 188, 191, 192, 203, 255,
267, 271, 286, 290, 311 en 350
haagbeuken 600mm oplopend naar
1800 mm hoog

Opmerkingen:

- Bijkavels 175, 150, 183, 184, 187,
188, 191, 192, 203, 255, 267, 271,
286, 290, 311 en 350 de zijgevel
als hoekaccent behandelen
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Gebied: K(l 1 woningen)
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Kavelnummers: 256-266

Bebouwingsstructuur:

- typologie: vrijstaand

- beukmaat: minimaal 7,0 m*
- hoogte: 1 bouwlaag

- type kap: dwarskap

- dakhelling: 45°-60°

Kleurstelling:

- gevelsteen: rode vormbak- of
handvormsteen of geheel wit
keimwerk

- accenten: donkere vormbak-
handvormsteen of wit keimwerk

- pannen: antraciet of zwart

Architectuur:

- nieuw klassiek

- gootoverstek minimaal 400 mm

- dakoverstek minimaal 200 mm

- trasraam toepassen

- verfijnde detaillering

- mogelijkheid erkers toe te passen
- kleine series mogelijk

Erfafscheiding:

-~ Voortuin: haagbeuk hoogte 600mm

- Zijtuin grenzend aan openbaar
gebied: bij kavels 258 en 259
haagbeuken 600mm oplopend naar
1800 mm hoog.

Opmerkingen:
- Boerderettes worden niet
toegestaan
- Bij kavel 258 en 259 de zijgevel als
hoekaccent behandelen
- Ontwerpeenheden
o kavels 256-260
o kavels 261-266
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Gebied: L (14 woningen)
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Kavelnummers: 272-285

Bebouwingsstructuur:

- Ypologie: patiowoning

- beukmaat: n.v.t.

- hoogte: 1 laag

- type kap: plat/ (gedeeltelijk)
lessenaar

- dakhelling: max.30°

Kleurstelling:

- gevelsteen: vrij

- pannen: vrij
Architectuur:

- nieuw klassiek/ modern
- verfijnde detaillering

- 1 woningontwerp voor alle kavels
mogelijk

- sociale veiligheid door middel van
toepassen groot kozijn in voorgevel

Erfafscheiding:
- Voortuin: haagbeuk hoogte 600mm
- Achtertuin openbaar gebied: nvt

Opmerkingen:
- De woningen mogen als een
eenheid worden ontworpen
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Geb i e d . M (26 woningen)
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Kavelnummers: 318-343

Bebouwingsstructuur:

typologie: rijenwoning

beukmaat: tussenwoning minimaal
5, f m'; eindwoning minimaal 5,6
m

hoogte: 2 bouwlagen

type kap: langskap

dakhelling: 30°-60°

Kleurstelling:

gevelsteen: vrij

pannen: rood

Architectuur:

nieuw klassiek

verfijnde detaillering

1 woningontwerp voor alle kavels
mogelijk

sociale veiligheid door middel van
toepassen groot kozijn in voorgevel

Erfafscheiding:

Voortuin: haagbeuk hoogte 600mm
Achtertuin en zijtuin grenzend aan
openbaar gebied: extra aandacht
bij het achter parkeerterrein en
inrit naar parkeerterrein.

Opmerkingen:

De woningen moeten als een
eenheid worden ontworpen
Uitvoeren als sociale woningbouw
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Gebied: N

Beeld in overleg met
Marslanden
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Kavelnummers: 351

Bebouwingsstructuur:

- Ypologie: appartementengebouw
- hoogte: 4 bouwlagen

- bype kap: schildkap (met plat)

- dakhelling: 30°-60°

Kleurstelling:

- gevelsteen: rode vormbak- of
handvormsteen

- accenten: donkere vormbak-
handvormsteen of wit keimwerk

- pannen: antraciet of zwart

Architectuur:

- nieuw klassiek

- trasraam toepassen

- verfijnde detaillering

- horizontale geleding eventueel met
verticale accenten

- terras en balkons maximaal voor
50% buiten de gevel hangend.

Opmerkingen:

- Zelfstandig gebouw

- Parkeren op eigen terrein oplossen

- Appartementen staan met de voor
en zijgevel in het water

- Aandacht voor sociale veiligheid

- Dove gevels toepassen naar
rijksweg toe
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Gebied: O

Beeld in overleg met
Marslanden
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Kavelnummers: 352

Bebouwingsstructuur:

typologie: appartementengebouw
hoogte: 6 lagen (evt. met kap)
type kap: plat of schildkap (met

plat)

dakhelling: vrij

Kleurstelling:

gevelsteen: rode vormbak- of
handvormsteen

accenten: donkere vormbak-
handvormsteen of wit keimwerk

pannen: antraciet of zwart

Architectuur:

nieuw klassiek

foepassen van trasraam
verfijnde detaillering

verticale geleding

terras en balkons maximaal voor
50% buiten de gevel hangend.

Opmerkingen:

Zelfstandig gebouw
Parkeren oplossen in eigen garage

Aandacht voor sociale veiligheid

Dove gevels toepassen naar
rijksweg toe
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Gebied: P

Beeld in overleg met
Marslanden
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Kavelnummers: 353

Bebouwingsstructuur:

- typologie: rijenwoning

- beukmaat: vrij

- hoogte: 1 laag

- type kap: langs-, of dwarskap
- dakhelling: 45°-60°

Kleurstelling:

- gevelsteen: rode vormbak- of
handvormsteen

- accenten: donkere vormbak-
handvorm of wit keimwerk

- pannen: antraciet of zwart

Erfafscheiding:

- Voortuin: haagheuk hoogte 600mm
- Achtertuin en zijtuin grenzend aan
openbaar gebied: alle kavels die
aan de achterzijde grenzen aan het

openbaar gebied moeten een mee
ontworpen erfafscheiding krijgen

Opmerkingen:
- Project moet als een
ontwerpeenheid worden beschouwd
- Parkeren goed oplossen
- Extra aandacht voor de omgeving.
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Hofje 1

gras met
speeltoestel

Uitgangspunten:

- een integraal ontwerp voor
verharding, groen en
speelvoorzieningen

- speelvoorziening voor blokniveau
leeftijdcategorie 0-6 en 6-8 jaar.

- pleintje vormt onderdeel van
radialen, dus bomen staan solitair of in
kleine groepjes

- bomen van categorie 1-3
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Hofje 2

Destr‘atmg

\ ala o] a7
gras met N
speeltoestel
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Uitgangspunten:

- een integraal ontwerp voor
verharding, groen en
speelvoorzieningen

- speelvoorziening voor blokniveau
leeftijdcategorie 0-6 en 6-8 jaar.

- pleintje vormt onderdeel van
radialen, dus bomen staan solitair of in
kleine groepjes

- bomen van categorie 1-3
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Hofje 3

Uitgangspunten:

- een integraal ontwerp voor
verharding, groen en
speelvoorzieningen

- speelvoorziening voor blokniveau
leeftijdcategorie 0-6 en 6-8 jaar.

- speelplek deels verhard, deels gazon
- speelaanleidingen in de vorm van
hoogteverschillen, bestratingpatroon,
zitelementen e.d.

5 - pleintje vormt onderdeel van cirkel,
== 7 3 B —H  El ) dus bomen staan in een rij
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Bruggen

Brugtype 1:

Doel: fiets- en voetgangersbrug geen hoofdroute
Materiaal: geheel hout
Vorm: boog

\\\\\\\\\Wﬂlllll//

Brugtype 2:

Doel: fiets- en voetgangersbrug wel hoofdroute
Materiaal: brugdek beton, leuning hout
Vorm: brugdek recht, leuning gebogen

Bmgtype 32 (Komt in deze Jase niet voor)

Doel: Autoverkeer
Materiaal: brugdek beton, leuning staal
Vorm: recht met horizontale geleding
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Toelichting:

Typologie:

- geschakeld: 2 of meer woningen door middel van het bijgebouw aan het volgende
hoofdgebouw verbonden

- stadsvilla: ruime woning, met meerdere aaneen gebouwd

- 2onder I kap: 2 woningen waarvan de hoofdbouw aan een zijde aan elkaar gebouwd
is (bijgebouwen mogen aan de andere zijde van de woning eventueel ook aan elkaar
verbonden zijn)

- vrijstaand: woning waarvan het hoofdgebouw los staat van enige andere woning

- patiowoning: woning met een binnenplaats of omsloten tuin

- rijenwoning: woning die aan twee zijden van de hoofdbouw aan de hoofdbouw van
een andere woning is gebouwd

- apparlementengebouw: gebouw waarin meerdere wooneenheden zijn opgenomen, 0ok
boven elkaar

Beukmaat:
|
i
I l l bewkmaat eindwoning!
| peud rijerwoning I 1 2opnder 1 kapwoning !be«!cmm yrijstaunde wonifigl
Kapvorm: o
J
platdak
lemgskap
dwarskap
mansardekap
V=== /-J schildkap met plat
5 ’/J T Ook andere dakvormen
f_ schildkap kunnen met plat worden
;; dak uitgevoerd

Bij type kap hellend mogen alle vormen behalve platdak worden loegepast.
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Dakhelling:
dakhelling
Architectuur:
- nieuw klassiek: - klassieke basisvormen
- invulling met eigentijdse elementen die af
mogen wijken van klassieke verhoudingen
- massa’s hebben een duidelijk herkenbaar dak of een duidelijk
herkenbare kap (geldt ook voor aanbouwen)
- woningen met een stedelijk karakter
- gootoverstek:
gootoverstek
- dakoverstek:
dakoverstek

- verfijnde detaillering:

- hoekaccenten:

- voorlopig schetsontwerp:

- in het algemeen aandacht voor details

- extra aandacht voor dak- en gootoverstekken (geen hoge
boeien)

- extra aandacht bij hoekkozijnen

- eventueel profiellijsten toepassen

- toegevoegde elementen in de vorm van erkers of uitbouwen om
de hoeken te benadrukken. (Let daarbij extra op de regels van
het bestemmingsplan met betrekking tot de rooilijn.)

- tekeningen met plattegronden, gevels en een situatie
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