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Stand van zaken gevel gemeentehuis-Resultaten onderzoek gevel Onderwerp 

Beste leden van de raad , 

Zoals eerder gemeld hebben we een onderzoek laten uitvoeren naar de kwaliteit van de gevel van 

het gemeentehuis. In juli 2025 informeerden wij u over de eerste resultaten. Het onderzoek is nu 

afgerond. In deze brief informeren wij u over de uitkomsten van dit onderzoek , waaronder de 

geconstateerde schade. Ook noemen we de vervolgstappen die ons college wil zetten. 

Onderzoek: schade door houtrot 

In 2024 constateerden we al schade aan één van de gevelpanelen van het gemeentehuis. Uit het 

nader onderzoek blijkt dat deze schade op meerdere plekken voorkomt en verschillende oorzaken 

kent. 

De bevestigingspunten van de glazen gevelpanelen zitten niet overal goed vast aan de houten 

gevelconstructie. Dit komt door houtrot in de houten gevelconstructie. Deze houtrot is ontstaan 

omdat er vocht in de gevel kan komen. Eenmaal in de gevel kan het vocht moeilijk weer 

ontsnappen uit de gevel. Dit komt door de opbouw van de gevel. Aan de buitenzijde is een 

waterafdichtende laag aangebracht , aan de binnenzijde een vochtwerende folie. Doordat vocht 

moeilijk kan ontsnappen kan houtrot (sneller) ontstaan. 

Het onderzoek toont aan dat vocht op meerdere manieren in de gevelconstructie komt. De 

onderzoekers hebben vooral bij gevelvlakken waar meerdere ramen aan elkaar zitten houtrot 

geconstateerd. Water vindt hier een weg naar de binnenkant van de gevelconstructie. Op 

plekken waar ramen niet geclusterd zitten , is minder schade geconstateerd. 

Er worden hoge eisen gesteld aan het aanbrengen van de waterafdichtende laag onder de 

glazen gevelpanelen. Deze laag moet voorkomen dat vocht in de gevelconstructie kan dringen. 

• 

• 

• 
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De werkwijze hierbij is als volgt: 

De waterafdichtende laag moet op veel plekken aan elkaar gelijmd worden , onder andere 

rondom de raamkozijnen en op plekken waar gevelvlakken op elkaar aansluiten. 

Bevestigingspunten van glazen gevelpanelen gaan door deze waterafdichtende laag heen. Ieder 

bevestigingspunt wordt vervolgens waterdicht gemaakt met een afdichtingsring (vier tot zes per 

gevelpaneel). 

De onderzoekers hebben op meerdere plaatsen gezien dat de verlijming van de 

waterafdichtende laag niet (meer) voldoende was. Ook zijn bevestigingspunten van 

gevelpanelen soms scheef of krom gemonteerd. Dit leidt (mede) op meerdere plekken tot 

risico's op vochtintreding in de gevel. 

• Vocht kan ook vanuit de binnenkant het gebouw in de gevelconstructie komen. De binnenzijde 

van de gevel is daarom voorzien van een vochtremmende folie. Het onderzoek heeft 

aangetoond dat deze vochtremmende folie niet overal is aangebracht of op sommige plekken 

beschadigd is/niet meer functioneert. 

• Bij de dakrand is ook houtrot waargenomen in de houtconstructie waaraan de metalen 

daklijsten zijn vastgemaakt. Vooral op plaatsen waar gevelvlakken elkaar raken (hoekkepers). 

Deze houtrot is waarschijnlijk ontstaan doordat vochtige lucht in de gevelconstructie ter plaatse 

van de dakrand condenseert. 

• Op de begane grond is houtrot gevonden in een gevelwand. Mogelijk is dit veroorzaakt doordat 

de binnenkant van de gevelconstructie tijdens de bouw nat is geworden en het vocht daarna 

niet weg kon door bijvoorbeeld verdamping in combinatie met ventilatie. 

• In de afgelopen jaren zijn meerdere ramen 'spontaan' gebarsten. Waarschijnlijk komt dit door 

plotselinge temperatuurschommelingen in het glas en het kozijn. Dit leidt tot spanning in het 

glas. 

Schade is niet altijd zichtbaar 

De gevel is op meerdere plaatsen aan binnen- én buitenzijde onderzocht. Vaak was aan de 

buitenkant niets te zien , terwijl er binnenin inmiddels wel houtrot zat. Daardoor weten we niet 

precies waar overal schade zit. Op basis van het onderzoek kunnen we plekken inschatten waar 

schade is. Maar we kunnen niet uitsluiten dat andere delen ook aangetast zijn. Daarom blijven 

veiligheidsmaatregelen rond het gebouw en bij de ingangen nodig om elk risico te vermijden. 

Geen zorgen over de constructie 

De schade (houtrot) zit vooral in de houten platen waaraan de gevelpanelen zijn bevestigd. Het 

onderzoek geeft geen aanleiding om te twijfelen aan de constructie van het gebouw als geheel. 

Met de huidige veiligheidsmaatregelen kunnen we het gebouw blijven gebruiken. 

2van4 



Meerdere scenario's in beeld 

De schade is omvangrijk. Herstel is kostbaar. Als wordt gekozen voor vervanging , nemen de kosten 

verder toe. Samen met contractpartij VolkerWessels verkennen we wat nodig en mogelijk is. We 

kijken naar herstel van de gevonden schades in de gevel. Alleen schade- herstel is een optie , maar 

dan is wel de reële kans aanwezig dat in de toekomst opnieuw schades ontstaan. Daarom 

onderzoeken we ook de mogelijkheden van gedeeltelijke of volledige vervanging van de gevel. We 

maken hiervoor meerdere scenario's. Het college vindt het belangrijk dat een toekomstbestendige 

oplossing gevonden wordt. Bij elk scenario letten we op de kosten op korte en lange termijn , 

onderhoudsmogelijkheden en het voorkomen van risico's op nieuwe schade. 

Gesprek over aansprakelijkheid 

Eerder meldden we dat we de contractpartij aansprakelijk hebben gesteld voorde schade aan de 

gevel. De contractpartij wijst die aansprakelijkheid tot nu toe af. We zijn hierover met de 

contractpartij in gesprek en worden hierin juridisch ondersteund. Dat is een ingewikkeld proces o. a. 

door de financiële gevolgen welke hiermee samenhangen. En door de verschillende soorten schade 

met verschillende oorzaken. 

We onderzoeken ook de verantwoordelijkheden van de verschillende partijen tijdens de ontwerp- 

en bouwfase en de wijze waarop besluitvorming destijds heeft plaatsgevonden. 

De onderhoudsovereenkomst met de contractpartij loopt nog circa 7jaar door , gedurende deze 

tijd blijven we aan de contractpartij verbonden. Dit vergt extra aandacht en zorgvuldigheid bij de 

afhandeling van de schade aan de gevel. De komende periode blijven we met de contractpartij in 

gesprek om te bezien of we tot een voor beide partijen bevredigende oplossing kunnen komen. 

Kosten en financiële gevolgen 

Door het onderzoek hebben we een indicatief beeld van de mogelijke kosten die gepaard gaan 

met de uitvoering van maatregelen. 

Afhankelijk van het scenario en de uitkomst van het overleg met de contractpartij , wordt meer 

duidelijk over met welke kosten de gemeente te maken krijgt , op korte en lange termijn. We 

brengen de financiële gevolgen in kaart. Samen met de uitwerking van de scenario's is dit de basis 

voor een voorstel dat we ter besluitvorming aan uw raad zullen voorleggen. 

Aandacht voor uitstraling van het gebouw 

We vinden het belangrijk om de uitstraling van het gemeentehuis in de huidige situatie te 

verbeteren. Daarom plaatsen we binnenkort gevelpanelen terug waar dat veilig kan. Ook 

vervangen we de afzettingen en doorloopcontainers door veiligheidsoplossingen die een 

verzorgde uitstraling hebben. Denk aan groene afscheidingen en semi - permanente overkappingen 

bij de ingangen. De huidige gevelpanelen zijn erg vuil. We krijgen hier veel vragen over. Helaas is 

schoonmaken niet mogelijk , omdat de vervuiling aan de binnenzijde van de glazen gevelpanelen 

zit. Dit nemen we mee in onze afwegingen bij de scenario's. 
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Zorgvuldigheid 
kost 

tijd 

Het 

oplossen 
van de schade is een 

complex proces. 

We 
willen dit 

zorgvuldig doen, 
met 

aandacht 

voor 

veiligheid, 
kwaliteit en kosten. Dat 

vraagt tijd. 

De 
komende maanden werken we de 

scenario’s 

verder uit. Over de 
gevolgen 

daarvan 
zijn we in 

onderhandeling 
met de 

contractpartij. 
Zodra 

wij 

hierin 

duidelijkheid 
hebben zullen we een voorstel voor 

te ondernemen 
maatregelen 

ter 

besluitvorming 
aan uw 

raad 
voorleggen. 

Uiterlijk 

in 
maart 

2026 
informeren 

wij 
u 

opnieuw 

over 
de 

voortgang. 

Met 

vriendelijke groet, 

burgemeester 

en 
wethouders van de 

gemeente Hardenberg 

secretaris, burgemeester, 

   (geanonimiseerd) (geanonimiseerd)
B.M. 

de Vries M.W. 
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Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 J  Art. 5.1 lid 2 sub e
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen


