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Voor wie is het beeldkwaliteitsplan belangrijk?

Resumerend biedt het beeldkwaliteitsplan:

= toekomstige bewoners en bouwers vooraf houvast bij het
ontwerpen van een huis, bijgebouw(en) en erfscheidingen op
de gekozen locatie;

= toetsingscriteria bij de beoordeling van bouwaanvragen door
de Welstandscommissie.

Voor de gegadigden voor bouwpercelen werkt het

beeldkwaliteitsplan in feite op twee momenten:

= vooraf, bij de keuze van een bouwperceel. In deze fase geeft
het de aspirant-koper tevens de zekerheid dat ook anderen
zich aan de richtlijnen van het plan committeren;

= achteraf, bij de beoordeling van het bouwplan door de
Welstandscommissie.

Naast de welstandsbeoordeling is het bouwplan vanzelfsprekend
ook onderhevig aan het Bouwbesluit, de gemeentelijke Bouw-
verordening en het bestemmingsplan.
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Juridische context

Voorzover in dit beeldkwaliteitsplan kwaliteitseisen zijn genoemd,
moeten deze worden aangemerkt als beleidsregels in de zin van
een welstandsnota krachtens artikel 12, lid a van de Woningwet.
Dit betekent dat de bouwplannen op redelijke eisen van welstand
worden getoetst. Voor alle bouwplannen, zowel groot als klein,
gelden, naast de eisen in dit beeldkwaliteitsplan, tevens de
sneltoetscriteria zoals die zijn opgenomen in de Welstandsnota,
vastgesteld op 26 september 2002 (en nadien gewijzigd), voor:

= aan- en uitbouwen;

=  bijgebouwen;

= overkappingen;

= dakkapellen en dakramen;

= kozijn- en/of gevelwijzigingen.

De overige beeldkwaliteitseisen voor werken, geen bouwwerk
zijnde en overige voorzieningen voor particulier en openbaar
gebied zijn (aanvullende) kwaliteitsnormen in algemene zin.
Daarnaast kent het plan kwaliteitsnormen voor duurzaamheid van
bouwwerken en het gebied. Voorzover deze laatste twee
kwaliteitsnormen betrekking hebben op particulier gebied,
worden deze geregeld in de verkoopvoorwaarden van de kavels.
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2.2 Stedenbouwkundig ontwerp

Algemeen

Het ontwerp van het woongebied Moeshoek zal een
vanzelfsprekend onderdeel van Slagharen gaan vormen. Om dit
te bereiken, is de ruimtelijke opzet in het grootste deel van het
plan gebaseerd op het veenkoloniale ontginningspatroon. De
elementen groen en water die nu in het gebied zijn gelegen, zijn
zoveel mogelijk ingepast in het ontwerp. Daarnaast is ook
aansluiting gezocht bij de opzet van de naastgelegen woonbuurt.
Het bestaande plantsoen wordt doorgetrokken tot de rondweg
zodat er een ruimtelijke relatie met het buitengebied blijft.

Bebouwing

De stedenbouwkundige hoofdopzet sluit aan bij het aanliggende
woongebied. De bebouwing wordt gerealiseerd aan een rechtlijnig
stratenpatroon dat in lijn ligt met de verkavelingsrichting. Een
secundaire groenzone, die haaks staat op de
verkavelingsrichting, doorbreekt het patroon zodat sprake is van
twee woningclusters in een stratenblok. De primaire groenzone
aan de noordzijde van het plan wordt begeleid door geschakelde
bebouwing of twee-onder-een-kapbebouwing die een sterke
wand vormt. Langs de Moeshoekweg zijn vrijstaande woningen
met een vertanding in voorgevelrooilijnen langs de weg
gesitueerd. In het beeld van de oude weg past een vrijstaande
bebouwing. Doordat de bebouwingsrichting evenwijdig is met de
veenkoloniale opstrek wordt de kromming van de Moeshoekweg
geaccentueerd. Het programma van de te bouwen woningen is
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gevarieerd. Vrijstaande, half vrijstaande en geschakelde
woningen vormen naast enkele rijenwoningen het
bebouwingsbeeld van het grootste deel van het woongebied
Moeshoek.

Het meest westelijke deel van het plan is enigszins afwijkend van
opzet. In dit deel worden voor het overgrote deel vrijstaande
woningen gerealiseerd. Waterwoningen in de vorm van
geschakelde woningen of twee-onder-een-kapwoningen vormen
de uitzondering. Deze woningen zijn met de voorzijde/voorgevel
naar het water gesitueerd.

Ten noorden van de primaire groenzone wordt een wooncomplex
gerealiseerd met een sterke wand naar deze groenzone, zodat
een goede afsluiting van het stedenbouwkundig patroon van de
bestaande woonbuurt ontstaat. De hoek van het complex kent
een hoger deel dat zowel langs de rondweg als in de primaire
groenzone een oriéntatiepunt zal zijn.

Moeshoekweg Gebogen wegverioop
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Ontsluiting

Het verkeerssysteem gaat uit van een directe ontsluiting op de
rondweg en de Moeshoek zodat geen sprake is van extra verkeer
via het bestaande woongebied.

Parallel aan de Prinses Marijkelaan worden vier nieuwe
woonstraten aangesloten op de Moeshoekweg. De straat, die
aansluiting biedt op de rondweg, heeft in tegenstelling tot de
andere straten een zeer ruim profiel dat wordt ondersteund door
een watergang. Dit vormt een zichtlijn tussen de Witmanweg en
de Moeshoekweg. De Prinses Marijkelaan zal opnieuw worden
ingericht vanwege de aanleg van extra parkeerplaatsen en komt
iets verder van de bestaande woningen te liggen. Voor de
ontsluiting van het wooncomplex zal een aansluiting op de
Prinses Margrietlaan worden gemaakt. Ten siotte vormt de
parallel aan de rondweg gelegen straat de meest westelijke
woningontsluiting.

In het gehele plan is sprake van een goed netwerk van voetpaden
in de woonstraten. Bijzondere voetpaden zijn gelegen in de
centraal gelegen secundaire groenzone, haaks op het
stratenpatroon en in de primaire groenzone. In het bestaande deel

van deze zone zal de padenstructuur enigszins worden aangepast.

Op een bestaand pad dat thans agrarisch wordt gebruikt, zal een
fietsverbinding met de Witmanweg worden gerealiseerd.

Groen

Zoals al blijkt uit het voorgaande wordt de groenstructuur van het
plan bepaald door de aanwezigheid van de primaire groenzone in
het noordelijke deel en door de centraal gelegen secundaire
groenzone. In de straatprofielen is ruimte voor laanbeplanting die
de richting van het plan versterkt. Het bestaande groen in het
plangebied wordt waar mogelijk behouden. Langs de Prinses
Marijkelaan houdt dit in dat de drie bomen ten westen van de
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straat worden ingepast. Ook wordt de bomenrij aan de oostzijde
van de straat ingepast. Het bestaande groen in het speelpark
wordt enigszins aangepast zodat er een zichtrelatie ontstaat met
het agrarische landschap.

Water

De waterstructuur wordt bepaald door de watergang langs de
rondweg, maar vooral door het water dat in de zichtlijn tussen de
Witmanweg en de Moeshoekweg ligt. In het plan wordt voorzien in
een duurzame omgang met water. Het regenwater van daken en
wegen wordt afgekoppeld. Het water wordt opgevangen en in de
bodem geinfiltreerd in de secundaire groenzone die verlaagde
delen kent. In natte perioden worden de laagtes gevuld met water,
in droge perioden is het water hier geheel verdwenen.

WOONSTRAAT / ERFTOEGANGSWEG BESTAAND
WOONSTRAAT NIEUW

HOOFDONTSLUITING BESTAAND
HOOFDONTSLUITING NIEUW
LANGZAAMYERKEERROUTE BESTAAND

LANGZAAMVERKEERROUTE NIEUW

Verkeersstructuur
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Cluster B

De nieuw te bouwen woningen langs de Moeshoekweg moeten
passen bij het landelijke beeld van de Moeshoekweg in het
buitengebied, zodat sprake is van een voortzetting van deze
vitstraling in het deel dat het begin van de bebouwde kom vormt.
Daarnaast bestaat de wens om de verkavelingsrichting te
ondersteunen door een eenduidige nokrichting en een vertande
voorgevelrooilijn. Verder is een zorgvuldige omgang met de
gevels en erfscheidingen voor hoekwoningen gewenst. Dit
resulteert in de volgende beeldkwaliteitseisen:

= de woning staat in de in het bestemmingsplan vastgelegde,
naar de weg gekeerde bouwgrens;

=  hoekwoningen kennen een tweezijdige oriéntatie, blinde
zijgevels zijn niet toegestaan;

= lage gootlijn verplicht (zie bestemmingsplan);

= de dominante nokrichting is evenwijdig met de
verkavelingsrichting (zie kaart);

= gevels gemetseld in rood-, geel- of bruintinten;

= dakbedekking door midde! van matte pannen;

= erfscheidingen grenzend aan openbaar gebied in de vorm
van een kwaliteitsscheiding (zie blz 14.).
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Cluster D

De waterwoningen staan op een prominente plek in het plan aan

de watergang die in de zichtlijn ligt tussen de Witmanweg en de \ 0% 4. o\ 'y . /
Moeshoekweg. De voorgevel van de woningen is gericht op en _ T AN o\ /NS 7
ligt direct aan het water. De toegang en de garages bevinden zich : . :
aan de straatzijde. De tuin ligt grotendeels aan de straatzijde.
Gelet op deze zaken gelden de volgende beeldkwaliteitseisen:

= de (water)woningen worden projectmatig gerealiseerd en
vormen een eenheid;

= de woningen kennen een hoge gootlijn (twee bouwlagen met
daarboven een kap, zie bestemmingsplan}),

= de garages zijn onderdeel van het woningontwerp; Wi 4 h

= de erfscheiding grenzend aan openbaar gebied wordt voor W t 3&F =
het project ontworpen als eenheid (zie schets 1); A Nem———
= de grens van water en tuin wordt voor het project ontworpen A oA
als eenheid (zie ‘terras’ op schets 2). \
\.. o
- j T

Schets 1: Principeschets erfscheiding Schets 2
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Cluster F

De geschakelde of twee onder één kap woningen aan de rand
van de primaire groenzone vormen de begeleiding van de grotere
groene ruimte. Om deze begeleiding vorm te geven als een
wand, is een hogere bouwhoogte als stedenbouwkundig
instrument ingezet.

Verder zullen de garages moeten worden geintegreerd om geen
onderbreking van deze wand te vormen.

Gelet op deze zaken gelden de volgende beeldkwaliteitseisen:

= de woningen kennen een hoge gootlijn (twee bouwlagen met
daarboven een kap, zie bestemmingsplan);

= garages van de geschakelde woningen zijn onderdeel van
het woningontwerp;

= erfscheidingen grenzend aan openbaar gebied in de vorm
van kwaliteitsscheidingen;

. toepassing van rode of donkergekleurde baksteen en donker
of rode pannen in een matte uitvoering.
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4 Beeldkwaliteit openbare ruimte

4.1 Ontsluiting

De ontsluiting van het woongebied bestaat uit de Prinses
Marijkelaan en vier evenwijdig aan deze laan gelegen Princiepeschets secundaire groenzone
woonstraten die vanaf de Moeshoekweg het gebied ingaan. T
Daarnaast heeft de Prinses Margrietlaan een functie voor de
ontsluiting van het wooncomplex ten noorden van de primaire
groenzone en ligt er een straat ten zuiden van deze zone welke
aansluiting biedt op de rondweg. Parallel aan de rondweg ligt
een straat ter ontsluiting van de hier gelegen woningen.

OFGEBOLD

| BESTRAAT

| +30 | m=T DONKER
| | KLINKERS

Binnen het bovengenoemde stratenpatroon is de verschuiving en
herinrichting van het profiel van de Prinses Marijkelaan het meest
in het oog springend. De inrichting zal bestaan uit een rijloper
van 5 m waaraan aan de oostzijde ruimte is voor vakken voor
langsparkeren en een voetpad. De bomen aan de oostzijde van
de straat worden gespaard en er is ruimte voor een voetpad. Aan
de westzijde van de rijloper liggen grotendeels vakken voor
haaks parkeren en enkele langsparkeervakken. Tussen de
parkeervakken is plaats voor nieuwe bomen, drie bestaande
bomen worden ingepast.

C b f-
u R A ! -
SpanTERPLE [
+80

Doorsnede A

In een bijzondere inrichting van de straten wordt op twee

plaatsen voorzien: e .

= ter plaatse van de kruisingen in de groenzone; TR

= ter plaatse van de noordelijke beéindiging van de
woonstraten.
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5 Duurzaamheid

Dit hoofdstuk biedt een korte beschrijving van het aspect
duurzaamheid en geeft de bouwers en bewoners een aantal
aandachtspunten mee die leiden tot een duurzame woonwijk.

Het aspect duurzaamheid wordt in het ontwerp van het
woongebied Moeshoek op twee niveaus vormgegeven, het
stedenbouwkundig niveau en het bouwplanniveau. De principes
van duurzame (milieuvriendelijke) stedenbouw en duurzaam
bouwen, omvatten verschillende aspecten zoals water, bodem,
energie en materiaalgebruik.

In het stedenbouwkundig concept zijn vooral de omgang met
water, de begrenzing van de hoeveelheid verharcing en het
toepassen/behouden van zoveel mogelijk groenzones
belangrijke onderwerpen. Daarnaast is de verkaveling geschikt
voor zongerichte dakvlakken die geschikt zijn voor
zonnecollectoren.

Het woongebied wordt op het gebied van water/
waterhuishouding op een duurzame manier ontwikkeld. Er wordt
een gescheiden rioolstelsel aangelegd. Regenwater van daken
en wegen wordt zoveel mogelijk bovengronds afgevoerd en in de
bodem geinfiltreerd.

BEELDKWALITEITSPLAN

WOONGEBIED MOESHOEK —

SLAGHAREN

De verharding in het openbare gebied is zoveel mogelijk beperkt.
De profielen van de woonstraten tonen smalle rijbanen en
overwegend een eenzijdig voetpad en in alle profielen is ruimte
opgenomen voor een groenstrook.

Daarnaast is de openbare ruimte in het woongebied ingericht
met veel groen in de vorm van grotere groenstructuren.

Ook op bouwplanniveau is een duurzame inrichting wenselijk. Dit
kan door verharding in de tuinen te beperken, duurzame
materialen voor de woningen en in de buitenruimte toe te passen
en regenwater voor het gebruik in de tuin op te vangen.
Daarnaast kan op het gebied van energie voor een duurzame
inrichting worden gekozen. Dit omvat bijvoorbeeld het passieve
gebruik van zonne-energie door het toepassen van grote
glasopperviakken aan de zuidgevel en een meer gesloten
noordgevel, of een actief gebruik door zonnecollectoren op
dakvlakken die naar het zuiden of zuidwesten zijn gericht.
Daarnaast zal een goede isolering (lage EP-waarde) van de
woning worden nagestreefd.
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